VYROCNI ZPRAVA
Cesko-slovensky pudni

fond a. s.

ZA ROK 2022



Popis ¢innosti v roce 2022

V roce 2022 spole¢nost dale spravovala portfolio pozemk( a obchodnich podild.

Skutecnosti, které nastaly aZ? po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyroéni zpravy

Takové skuteCnosti nenastaly.

Predpokladany vyvoj ¢innosti

V roce 2023 bude spolecnost spravovat portfolio pozemk( a obchodnich podilu.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Nema naplf.
Nabyti vlastnich akcii
Nema napln.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Spole€nost nevyviji Zadné specialni aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi.
Spole&nost nema Zzadné zaméstnance.

Pobocky nebo jiné €asti obchodniho zdvodu v zahranici

Nema napln.

DalSi informace podle zvlastnich pravnich predpist

Nema napln.

V Rokycanech 12.4.2023

Ing. Jifi Jaklin
Clen spravni rady




Cesko-slovensky ptdni fond a.s.

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi propojenymi osobami

ZA OBDOBI

0D 1, 1. 2022 DO 31. 12. 2022



Zpréva o vzlazich mezi propojenymi oscbami za obdobi od 1. 1. 2022 do 31, 12. 2022 (v tisicich K&
Cesko-stovensky pldni fond a.s.

Tato zprava byla vypracovana v souladu s § 82 zékona &, 90/2012 Sb., o obchednich korporacich. Popisuje
vztahy s propojenymi osobami, vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou. Vztahy jsou popsany zpUsobem
pfihliZejicim k nutnosti vyhovét ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, tykajiciho
se ohbchodniho tajemstvi.

1. STRUKTURA VZTAHU OVLADAJICI OSOBY, OVLADANE OSOBY A OSOB
OVLADANYCH STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU
1.1 OVLADAJICI OSOBY

Ovladajicimi osobami jsou nasledujici akcionari, jednajici jako Elenové spravni rady ve shodé, disponujici
spoledneé vice nez 40 % hlasovacich prav:

Ing. Jifi Jaklin prostfednictvim spolenosti AGRO Jaklin a. 5., Petr Novotny, MBA a Petr Vomastek.
1.2 OVLADANA OSOBA
Cesko-slovensky pldni fond a. s.,

Mira vlivu spolecnikd na ovladanou osobu odpovida procentnim podildm uvedenym vyse.

1.3 OSTATN{ OSOBY OVLADANE STEJNYMI OVLADAJICIMI OSOBAMI - PROPOJENE OSOBY

Cestice 130 044 71 Cestice,

Agropozemky Zemplin s.r.o. Slovenska republika 53085779 100 %

Agropozemky Dvir Kralové s.r.o. éﬂi‘:{gr}gﬁw 170, 337 o1 016 56 767 100 %

Agrospol Stary Pelhfimov spol. s.r.o. gte?t%rnisnmw 65, 39301 42371937 50 %

AW holding a.s. Josefa Knihy 170, Stred, 337 (092 23 843 25%
01 Rokycany

AW Cheb s.r.o. Ovocny trh 1096/8, Staré 092 57 195 25 %
Mésto, 110 00 Praha 1
Ovocny trh 1096/8, Staré

AW Sokolov s.r.o0. Mésto, 110 00 Praha 1 092 57 560 25 %

AGROWILD Nova Ves, s. . 0. e PSR 497 900 48 25%

rameny

JJ spravcovska s.r.o. Chodska 1206, 252 30 048 47 202 50 %
Revnice

ik Budéjovice Jeronymova 21y ot knihy 170, Stfed, 337 278 90 112 50 %

i 01 Rokycany

Agroservis Rokycany s.r.o. Josefa Knihy 170, Stfed, 337 016 47 237 100 %
01 Rokycany

AGRO Jaklin a.s. SRR BRI, BT g onn 100 %

01 Rokycany

2
Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha
ICO: 04839960 DIC: CZ04839960



Lpréva ¢ vztazich mexi propojenymi oscbarni za obdobi ed 1. 1. 2022 do 31, 12. 2022 {v tisicich K&
Cesko-slovensky ptdni fond a.s.

Sprava lesnich podila s.r.o.
AGROCES management s.r.0.

AT AGROCES, spol. s.r.o. (SK)
Agro 21 s.r.o. (SK)

AGRO Lochousice s.r.o.
AGRO 21 s.r.o.

AGRO Trutnov s.r.o.

Panské dvory s.r.o.
Frantiskovy Lazné OC s.r.o.
ARIZONA Finance s.r.o.
Longevitytech.fund a.s.

Vomastek s.r.o.

Vomastek Investment &
Development s.r.o.

Loopway Consulting s.r.o.
Iz 40:31 s.r.o.

Uvaly Vinice Estate s.r.o.
VIAD gama s.r.o.
LoopWay s.r.o.

VIAD i6ta s.r.o.

VIAD ksi s.r.o.

VIAD omega s.r.o0.

Nové sady 988/2, Staré
Brno, 602 00 Brno

Josefa Knihy 170, Stfed, 337
01 Rokycany

Cestice 130, 044 71 Cestice,
Slovenska republika

M. R. Stefanika 999/45
Nové Zamky 940 02,
Slovenska republika

Lochousice €.p. 52, 330 23
Lochousice

Josefa Knihy 170, Stfed, 337
01 Rokycany
Josefa Knihy 170, Stfed, 337
01 Rokycany

Josefa Knihy 170, Stred, 337
01 Rokycany

ghodské 1206, 252 30
Revnice

Praha 4 - Pisnice, Ke Breziné
309/7, PSC 14200

Jicinska 226/17, Zizkov, 130
00 Praha 3

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Na Zatlance 3283/10,
Smichov, 150 00 Praha 5

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

Opatovicka 1315/7, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

052 92 379

086 34 513

36 194 204

52 657 060

066 400 36

28877 918

079 36 338

14133431

28171918

247 75 045

088 36 167

248 38 420

282 51 334

025 68 128

066 65 331

063 90 447

064 36 137

064 36 226

098 703 93

098 706 87

098 708 90

50%

100 %

100 %

90 %

90 %

100 %

100 %

100 %

50 %

100 %

25 %

100 %

100 %

100 %

100 %

45 %

100 %

60 %

100 %

100 %

100 %



Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobarai za obdobi od 1. 1. 2022 do 31, 12. 2022 {v ¢
Cesko-slovensky phdni

Opatovicka 1315/7, Nové

VIAD omikron s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 098 71 021 100 %
Vila Mezivri s.r.o. ?;]i§g3"§33333;:a% L 098 56 331 50 %

Vila Nad Udolim s.r.o. 2;1Zc;gsn§§()3?}g3l>lr1a?1a " 098 32 939 50 %

VIAD pi s.r.0. 322‘:3:"1°1k§ 33}?;; ":"Vé 098 71 578 100 %
VIAD sigma s.r.0. 3@:‘:&"2‘:‘3 gg 1;;; Z}’a ':""é 098 71 781 100 %
VIAD 16 s.r.0. 3@‘;‘:3""‘1‘1“3 the il T 100 %
ZERVI a.s. 32‘;‘:&‘"}‘:‘3 s "1'°"é 068 548 18 50 %

Nad Hroudou, s.r.o. 32?:3:’?1‘( g 33 gg’a i\:OVé 068 54 354 100 %
VIAD Eta s.r.0. 3@253,""1‘:1“3 vk “:"Vé 077 75 091 100 %
VIAD Lambda s.r.0. 32‘;‘:3,‘"1C1kg i ":"Vé 077 75 148 100 %
b el ﬁg‘;‘ﬁg" 5 g o 1P5rga ':OVé 077 75 261 Tk
VIAD Ypsilon s.r.o. ﬁg::g"'iffg ki ”j""é 077 75 661 100 %
VIAD zeta s.r.0. 32::3"‘3‘8 33},?,; z’a “j""é 077 75 784 100 %
VIAD theta s.r.o. ﬁg‘;‘fg"‘ﬁg o z’a';"“’é 077 75 946 89,5 %
LoopWay Investment s.r.o. Opatovicka 1315/7, Nové 143 603 90 100 %

Mésto, 110 00 Praha 1

2. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba je objektem ovladani ze strany ovladajicich osob. Oviadana osoba je ovladajici oscbou
dcerinych spolecnosti, v kterych uplatiuje rozhoduiici vliv

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostfednictvim hlasovacich prav spolecnikl spoleénosti vykonavanych
na valné hromadeé spoleCnosti.

3. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI 0SOBOU OVLADANOU A OSOBOU
OVLADAJICI NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

Smiouva o zapujcce spoleCnosti Agropozemky Zemplin s. r. .
Dale maji mezi sebou jednotlivé spolecnosti uzaviené smiouvy o zapujckach.

Jiné smltouvy ve skupiné neexistuji




Zovdva o vztazich mezi propojenymi osobami za obdebi od 1. 1. 2022 do 31, 12. 2022 {v tisfcich K3
Cesko-stovensky padni fond a.s.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH
0SOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANi TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE
10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI

-

UCETNI ZAVERKY

B e s i AT -
Rezurocna Zapuil

sti Agropozemky Zemplin 5. 1. 0. ve vysi 10 416 tis. K¢

5. VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU
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Pro oviadanou osobu neplynou z vyse popsanych vztahu zadna rizika.
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ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni ucetni zavérky spolecnosti

k 31.12.2022

Piijemce zpravy:

Spolecnost: éesko—slovenskj/ pudni fond a.s.
se sidlem Josefa Knihy 170, Stfed, 337 01 Rokycany
spisova znaCka: B 2085 vedena u Krajského soudu v Plzni
IC: 087 43 827

Ovéfeni provedl: Jonak Audit, s.r.o.
se sidlem Narodni 973/41, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00
spisova znaCka: C 254446 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 048 39 960
opravnéni KACR &. 566

Jondk Audit, s.r.o.

5 Narodni 973/41, 11000 Praha 1 « tel.: 00420 724 768 146 » e-mail: jonak@jonakaudit.cz = www jonakaudit.cz
ICO: 04839940 « DIC: CZ04839940 + Spolecnost je zapsand v obch. rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, odd. C, viozka 254446



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionatim spole¢nosti Cesko-slovensky piidni fond a.s.

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit piiloZené i¢etni zavérky spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a.s. (dale
také ,,Spole¢nost™) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpis, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a ptehledu o
penéZnich tocich za rok kon¢ici 31.12.2022, a ptilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé I pfilohy této ucetni zavérky.

Podle nasSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolenosti Cesko-slovensky piidni fond a.s. k 31.12.2022 a nikladi a vynosu a vysledku
jejiho hospodareni a penéZnich tokd za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi
ucéetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpoveédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezéavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné zaleZitosti

Utetni zavérku spoleénosti k 31.12.2021 ové&foval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne
22.04.2022 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené

ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada Spole¢nosti.



Nas vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou¢dsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s na$imi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uéetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkil a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vé€cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze uetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti ptedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zaveérky, s vyjimkou piipadl, kdy spravni rada planuje zruseni SpoleCnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd$ vyrok. Pfimétend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyS$e uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v Gletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé piijmou.
3



Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol spravni radou.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenychcetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze uéetni
zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze uetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z diikkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G¢etni zavérky, véetné ptilohy, a déle
to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nafasovani

auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu utinili, vetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 19.04.2023 e

Jonak Audit, s.r.o. Ing. Milos Jonak

Narodni 973/4 1,110 00 Praha 1 staltutérni auvditor
opravnéni KA CR ¢&. 566 opravnéni KA CR €. 2363



Rozvaha podle Prilohy &. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

Vv plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

léetni zavérku soudasné
s doruéenim dafiového pfiznani
za daf z pfijmi

ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Cesko-slovensky plidni fond a.s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

Josefa Knihy 170

1x pfisludnému finanénimu Rokycany 1
ufadu Rok | Mésic IC 337 01
2022 08743827
Ozradan AKTIVA i%fj Bé&zné ucetni obdobi Minulé €. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 64708 3400 61 308 62 022
B. Stala aktiva SoutetB.l. azBllll. | 3 51 188 3400 47 788 47 790
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  SoucetIl.1. azIl.5. | 14 19 453 19 453 19 448
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 19 453 19 453 19 448
B.IL1.1. Pozemky 16 19 453 19 453 19 448
B.IIN. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lIl.1. aZz lIl.7. | 27 31735 3400 28 335 28 342
B.1I1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 31735 3400 28 335 28 342
C. Obézna aktiva Soutet C.l.az C.IV. | 37 13 511 13511 14 222
C.IlL. Pohledavky Soucetll.1. az 11.3. | 46 12 975 12 975 13 548
C.l.2. Kréatkodobé pohledavky 57 12 975 12 975 13 548
cl.22. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59 12 870 12 870 13 460
C.l.2.4, Pohledavky — ostatni 61 105 105 88
C.1l.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 105 105 88
C.v. Penézni prostfedky Souget V.1, az V.2, | 71 536 536 674
C.v.2. Pené&zni prostfedky na G&tech 73 536 536 674
D. Casové rozligeni aktiv SoudetD.1.a2D.3. | 74 9 9 10
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 9 9 10




Cis. Stav v bézném Stav v minulem
Oznaceni PASIVA Fad.|  Uetnim obdobi Gdetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 61 308 62 022

A Vlastni kapital Soucet A.l.az AVI. | 79 61 303 62 017
Al Zakladni kapital Soucet |.1.aZ 1.3. | 80 54 800 54 800
Al Zakladni kapital 81 54 800 54 800
All Aio a kapitalové fondy Soudet 1.1, aZ 11.2. | 84 466 474
All1. Azio 85 488 488
All.2, Kapitalové fondy 86 Kok -14
All.2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 88 -22 -14
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 6743 =229
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 6743 -229
AV. Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi (+/-) 99 -706 6972
B.+C. Cizi zdroje Soutet B. + C. | 101 5 5
C. Zavazky Soudet C.I. aZz C.IIl. | 107 5 5
C.l. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. aZ 1.8. | 123 5 5
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 5 5

Sestaveno dne:

12.04.2023
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Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vza‘fy ické osoby, ktera je ticetni jednotkou
/ /

Pravni forma ugetni jednotky

Predmét podnikani

J

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
tlenéni podle Pfilohy &. 2

vyhlagky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &esko-slovensky ptdni fond a.s,
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ugetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2022 a misto podnikani, li§i-i se od bydlité

s doruéenim darnového pfiznani

za dafi z pfijmii (v celych tisicich K&)

Josefa Knihy 170

1x pislusnému finan&nimu Rokycany 1
uradu Rok | Mésic IC 337 01
2022 08743827
Bigrsst TEXT él'és:(o Skuteénost v Ugetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1 457 351
A, Vykonova spotieba Soucet A.1.az A.3. 3 1165 922
A3 Sluzby 6 1165 922
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1.aZF.5. | 24 14 17
F. 3. | Dané a poplatky 27 14 17
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) l.+1Il.-A.-B.-C.-D.-E. +ll.-F. 30 -722 -588
\'A Vynosy z dlouhodobéhe finanéniho majetku — podily Soucet IV.1. a2z IV.2. | 31 11 000
V. 1. | Vynosy z podili — ovliadana nebo ovladajici osoba 32 11 000
VI Vynosoveé (roky a podobné vynosy Soucet VI.1.az VI.2. | 39 19
VI 1. | Vynosové lroky a podobné vynosy — oviddana nebo ovladajici osoba 40 19
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 3400
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 2
K. Ostatni finanéni naklady 47 3 42
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) IV.-G. +V.-H. +VL -1 -J. +VIl. - K. 48 16 7 560
L Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F. 48) | 49 -706 6972
o4 Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F.49)-L. | 53 -706 6972
- Vysledek hospodareni *(F.53)-M. | 55 -706 6972
. Zsiy obrat 2a-teeinT obdobT L1+ WL+ V. +V. *VI.* VI | 56 476 11353
Sestaveno dne: 12.04.2023 Podpisovy zédznam statutarniho organu Géetni jednotky

4

nebo podpisovy vzor fyzické osob;y(
{

7] Ucéetni jednotkou

7
Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.&}




Zpracovano

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

v souladu s vyhlaskou &.

500/2002 Sb.

(vykaz cash-flow)

ke dni 31. prosince 2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni

jednotky

Cesko-slovensky ptidni fond

Sidlo, bydli&3 nebo misto podnikani

Getni jednotky
Josefa Knihy 170
'Rokycany
337 01
Skute€nost v U¢etnim obdobi
Oznaceni TEXT =
béZném minulém
P. Stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalentll na zaéatku Géetniho obdobi 673 30 345
Penézni toky z hlavni vydélené ¢innosti (provozni éinnost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -708 6972
A1 Upravy o nepenézni operace -19 -11 000
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podilu na zisku 0 -11 000
A1 5 Vyuc":t_ované _na'kladové ﬂ’roky s vyjimkou aroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 19 0
a vyuctované vynosové troky
A. 1 6 |Pfipadné tpravy o ostatni nepé&nézni operace 0 0
A * éisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu -725 -4 028
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu 575 -7 290
A. 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, pfechodnych Gétd aktiv 575 -7 290
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &innosti, pfechodnych &t pasiv 0 0
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentt 0 0
A, Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -150 -11 318
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou Groki zahrmovanych do ocenéni diouhodobého majetku 0 0
A 4 Pfijaté aroky 19 0
A. 5 Zaplacena dafi z pffijmu a domérky dané za minula obdobi 0 0
A 6 Pfijaté podily na zisku 0 11 000
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti -131 -318
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 2 -29 340
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B. 3 ZapUjcky a Uvéry spfizn&nym osobam 0 0
B. *+  |Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni dinnosti 2 -29 340
Penézni toky z finanénich &innosti
cC. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 0 0
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&zni prostfedky a ekvivalenty -8 -14
C. 2 1|ZvySeni pen&Znich prostfedkl z divodu zvyseni zakladniho kapitalu, 42ia a fondl ze zisku. 0 0
C. 2 2|Vyplaceni podilh na vlastnim jméni spoleénikim 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady pené&znich prostredkl spolednik( a akcionaft 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fonda -8 14
C. 2 86|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
C, w Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -8 -14
F. Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostredkt -137 -29 672
R. Stav penéZnich prostfedkl a pen. ekvivalentii na konci uéetniho obdobi 536 673

/ ! zi

FormulaF zpracovala ASPEKT HM, dafiova, udetni a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz

17 -04- 2023 .




Zpracovano v souladu s
vyhlaskou &. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31. prosince 2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev

uéetni jednotky

Cesko-slovensky pudni

fond a.s.

Sidlo, bydlité nebo misto

podnikani idetnl jednotky =~

Josefa Knihy 170

Rokycany
337 01
Potatelni | 7 iseni | snizeni | KOMEENY
zustatek zustatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 54 800 0 0 54 800
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.[SoutetA +/-B 54 800 XX XX XX
D.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soutet A +/-B +/-D XX XX XX 54 800
E.|AZio 488 0 0 488
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |[Kapitalové fondy 0 0 0 0
I. |Rozdily z pfecené&ni nezahrnuté do hospodaiského vysledku -14 0 8 -22
J. |Zisk/ztrata minulych G&etnich obdobi 6 743 0 0 6743
K.|Zisk/ztrata za igetni obdobi po zdan&ni XX -706 XX -706
* |Celkem 62 017 -706 8 61 303
117 -04- 2023

d/ﬁ/

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova,

udetni a auditorska kancelal, www.danovapriznani.cz, business.center.cz




Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2022

Priloha k UcCetni zaverce

spoleCnosti

Cesko-slovensky pudni fond a. s.

ke dni 31. 12. 2022

Obsah prilohy

1. Popis Géetni jednotky

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani pfilohy ugetni zavérky
3. Pouzivané Uéetni metody a obecné ucetni zasady

4. Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

5. Vy$e a povaha jednotlivych poloZek vynosl a nakladd, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plvodem

6. Vyznamné udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni vz -

7. Nepfetrzité trvani G&etni jednotky



Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2022
1. Popis Ucetni jednotky

Nazev: éesko—slovensky pudni fond a.s.

Sidlo: Josefa Knihy 170, 337 01 Rokycany

Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 087 43 827

Rozhodujici predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Datum vzniku Géetni jednotky: 4.12.2019

Rozvahovy den: 31.12. 2022

Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 12.4.2023

1.1. Zakladni kapital:

10 ks akcie A na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&.
5 ks akcie B na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&
533 ks akcie C na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&

Vzhledem ke struktufe akcionarl a ke skuteénosti, Ze nebylo prokazano jednani ve shodé, neni Zzadny
z akcionafl v postaveni ovladajici osoby ve smyslu § 74, 75 a 79 zakona &. 90/2002 Sb. o obchodnich
korporacich.

1.2. Zmény a dodatky provedené v ic¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

V roce 2022 nedoslo v obchodnim rejstfiku k zapisu zmén.

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani prilohy uéetni zavérky

Pfilozena individualni GCetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,zakona o (Cetnictvi“) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v
soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2017-2022
(dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o U&etnictvi®).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za pfedpokladu nepietrzitého trvani spolegnosti.
Po rozvahovém dni do data sestaveni ¢etni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V souladu s § 1b zakona o U€etnictvi je tato G&etni jednotka mikro Gcetni jednotkou.

3. Pouzivané ucetni metody a obecné ucetni zasady

Pozemky se ocenuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na provize za
zprostfedkovani a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.




Priloha k Gcetni zavérce
spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2022

Majetkove Ucasti pfedstavujici ucast v ovladané osobé nebo v osob& pod podstatnym viivem se
ocenuji pofizovaci cenou.

Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech. Zadné jiné penézni ekvivalenty
nejsou ve vykazu o penéznich tocich uvazovany.

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
ZvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni
UCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady ptesahujici
zakladni kapital se vykazuiji jako &zio.

Zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dohadne ucty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhadl a propoéta.
Vynosy a naklady se Gctuji ¢asove rozli$ené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i tasové souviseji.

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafiové sazby z Uetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného o trvale nebo dotasné darfové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
z(Ctovani ostatnich rezerv nebo vynosy z vécnych bifemen).

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (&etni zavérky, je zachycen v
uCetnich vykazech v pfipad&, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutenostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky do$lo k vyznamnym
udalostem zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti
popsany v pfiloze GCetni zavérky, ale nejsou zal¢tovany v ugetnich vykazech.

V (¢etnim obdobi 2022 nedoslo ke zmé&nam ani k odchylkam Géetnich metod.

Spole€nost nemé 2adné zaméstnance.

4, Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

Poc&ateéni ) Koneény
zUstatek PrirGstky Ubytky zUstatek
Pozemky 2022 19 448 5 0 19 453

5. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladi, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plvodem

Polozka (udaje v tis. Ké) 2022 2021
Trzby z pachtovného (1.) 457 350
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0 11 000

Naplfi ostatnich vyznamnych polozek, je zfejma z nazvl Fadk( vykazu.

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
Ucetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni G¢etni zavérky nedoslo u G&etni jednotky
k vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na hospodafeni Géetni jednotky.




Pfiloha k ucetni zavérce
spole&nosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2022

7. Nepretrzité trvani icetni jednotky

Predpoklad nepfetrZitého pokracovani ¢innosti ugetni jednotky byl v G&etnictvi jednotky pouZit a ke dni
zpracovani Ucetni zavérky nejsou Ucetni jednotce znamy 2adné dalSi informace, které by
nasvédCovaly tomu, Ze by Gcetni jednotka nebyla schopna nepfetrZit& pokradovat ve své &innosti a Ze
by v disledku toho byla ohroZzena schopnost tcetni jednotky pinit své zavazky.

Sestaveno dne: 12.4.2023

Jméno a podpis statutarniho organu spoleénosti:

Ing. Jifi Jaklin, €len spravni rady




