VYROCNI ZPRAVA
Cesko-slovensky pudni

fond a. s.

za rok 2024



Popis €innosti v roce 2024

V roce 2024 spole¢nost dale spravovala portfolio pozemk( a obchodnich podill.

Doslo k prodeji pozemku v k.. Hynéice u Broumova a k nakupu pozemkl v Kk.Q.
Petrovice nad Uhlavou a Stary Laz.

V €ervnu 2024 spolecnost vydala celkem 108 ks novych akcii.

Skute€nosti, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyroéni zpravy

Takové skute€nosti nenastaly.

Piedpokladany vyvoj €innosti

V roce 2025 bude spoleénost spravovat portfolio pozemku a obchodnich podill.
Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Nema napln.

Nabyti vlastnich akcii

Nema napln.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Spoleénost nevyviji zadné specidlni aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi.
Spoleénost nema Zadné zaméstnance.

Pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahraniéi

Nema napln.

Dal$i informace podle zvlastnich pravnich predpist

Nema napln.

V Rokycanech 25.4.2025

\

"\

Petr Novofhy
pfedseda spravni rady



Cesko-slovensky ptdni fond a.s.

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi propojenymi osobami

ZA OBDOBI

OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (v tisicich K&)
Cesko-slovensky padni fond a.s.

Tato zprava byla vypracovana v souladu s § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Popisuje
vztahy s propojenymi osobami, vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zpusobem
prihlizejicim k nutnosti vyhovét ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tykajiciho
se obchodniho tajemstvi.

1. STRUKTURA VZTAHU OVLADAJICi OSOBY, OVLADANE OSOBY A 0SOB
OVLADANYCH STEJNOU OVLADAJICi 0SOBOU

Ovladajici osobou je akcionar je Petr Novotny (nahradni skute¢ny majitel podle § 5 zakona ¢. 37/2021 Sb.,
ovladajici osobu nelze urdit).

)VLADANA OSOBA

Cesko-slovensky ptidni fond a. s.,
1.3 OSTATNI OSOBY OVLADANE STEJNYMI OVLADAJICiMI OSOBAMI - PROPOJENE OSOBY

gf_‘ Brezine 309/7, 142 00 24775045 100 %
isnice

Arizona Finance s.r.o.

2. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN(

Ovladana osoba je objektem ovladani ze strany ovladajicich osob. Ovladana osoba je ovladajici osobou
dcerinych spole¢nosti, v kterych uplatfuje rozhodujici vliv.

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostrednictvim hlasovacich prav spole¢nikii spolecnosti vykonavanych
na valné hromadé spolenosti.

3. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI 0SOBOU OVLADANOU A OSOBOU
OVLADAJICI NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

Vzajemné smlouva ve skupiné neexistuji.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH
0SOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE
10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI
UCETNI ZAVERKY

Nevyskytuji se.

5. VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU

Spolecnost profituje z know-how, zkuSenosti a zazemi ovladajicich osob, které ziskaly v ramci svého
dlouholetého podnikani v tuzemsku i zahranici, a to ve stejném odvétvi, ve kterém podnika také sama
spolecnost,



Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (v tisicich KE)

Vyhody mezi ovladajicimi a ovladanou osobou previadaji nad nevyhodami.

Pro ovladanou osobu neplynou z vySe popsanych vztah( Zadna rizika.

V Rokycanech, dne 25.4.2025

Statutarni organ: Petr Nt*tny
Y

Podpis: T b

Cesko-slovensky pldni fond a.s.



ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky spoleénosti

k 31.12.2024

Prijemce zpravy:

Spole¢nost: éesko-slovensky pudni fond a.s.
se sidlem Josefa Knihy 170, Stted, 337 01 Rokycany
spisova znactka: B 2085 vedena u Krajského soudu v Plzni
IC: 087 43 827

Ovéreni provedl: Jonak Audit, s.r.o.
se sidlem Washingtonova 1624/5, Praha 1, PSC 110 00
spisova znacka: C 254446 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 048 39 960
opravnéni KACR &. 566

Jonak Audit, s.r.o.

Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 = tel.: 00420 724 768 146 « e-mail: jonak@jonakaudit.cz ¢ www.jonakaudit.cz
ICO: 04839960 » DIC: CI04839940 * Spolednost je zapsanad v cbch. rejstiiku u Méstského soudu v Praze, odd. C, viozka 254446



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaitim spole¢nosti Cesko-slovensky padni fond a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gicetni zavérky spole¢nosti Cesko-slovensky ptidni fond a.s. (dale
také ,,Spole¢nost™) sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich predpisi, kterd se sklad4 z rozvahy
k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu a piehledu o
pen€Znich tocich za rok konéici 31.12.2024, a piilohy této ucetni zaveérky, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych tgetnich metodach. Udaje o Spoletnosti ] jsou uvedeny v
bod¢ I piilohy této Ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru udetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Cesko—slovensky pudni fond a.s. k 31.12.2024 a nakladi a vynosa a vysledku
jejiho hospodareni a penéZnich toki za rok konéici 31.12.2024 v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upraven¢ souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovena témito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spoletnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Getni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soudasti nagich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ticetni
zaverkou ¢i s nadimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
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vypracovany v souladu s pifislunymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek &inény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupti, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v udetni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rameci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spole¢nosti za uéetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materilni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zdvérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzit¢ho trvani a pouziti ptedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy spravni rada planuje zruSeni Spole€nosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdvnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pFipadech v uetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gdetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
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rizika a ziskat dostateCné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zikladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je ve&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umyslna opomenuti, nepravdivéa prohlaSeni nebo obchézeni vniténich kontrol spravni radou.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gicetnich pravidel, pfimé&fenost provedenychi¢etnich
odhadil a informace, které v této souvislosti spravni rada Spoletnosti uvedla v p¥iloze Gdetni
Zaveérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamneé zpochybnit
schopnost SpoleCnosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepietrZité trvat vychézeji
z diikkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, véetné ptilohy, a dale
to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.04.2025 > BZ /8

j [ J ‘ )
\f - ¢
Ny
/N
"x./'/(‘?[/L"//
Jonak Audit, s.r.o. Ing. Milos$ Jonak
Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 statutarni auditor
opravnéni KA CR &. 566 opravpéni KA CR ¢&. 2363



QObchodni firma nebo jiny
Zpracovano v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 ROZV AHA nazev ucetni jednotky
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist .
(BILANCE) Cesko-slovensky

ke dni 31. prosince 2024 pldni fond a.s.

(v celych tisicich K&)

Sidlo, bydiisté nebo misto

= podnikéni Géetni jednotky
I Josefa Knihy 170 '
[— Rokycany
337 01
ozna¢ AKTIVA fad B&né G&etni obdobi Minulé uf:
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b C 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 78) 001 97 546 -3 400 94 146 87 903

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0

B. Stala aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 53 651 -3 400 50 251 46 576

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 + 06 + 09 az 11) 004 0 0 0 0

B. I. 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0

2 Ocenitelna prava (F. 07 + 08) 006 0 0 0 0

2.1 |Software 007 0 0 0 0

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0

3 Goodwill 009 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 Poskytmité z’élohy na dlo'uhodoby n:ahm_c:tny rriajetek a 011 0 0 0 0
nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)

5.1 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 +24) 014 16 158 0 16 158 18 482

B. 1. 1 Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 16 158 0 16 158 18 482

1.1 |Pozemky 016 16 158 0 16 158 18 482

1.2 |Stavby 017 0 0 0 0

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0

3 Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostu 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvitata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

5 Poskytmité z'élohy na dlo'uhodobs? hmfatny rrlajetek a 024 0 0 0 0

nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek (. 25 + 26)

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokon€eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0

B. Dlouhodoby finantni majetek (F. 28 az 34) 027 37 493 -3 400 34 093 28 094

B. Il 1 Paodily - oviddané nebo oviadajici osoba 028 37 493 -3 400 34 093 28 094

2 Zapujeky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0]

4 Zapuj&ky a Gvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0

5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

6 Zapujcky a Uvéry - ostatni 033 0 0 0 0

7 Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek (F. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

C. ObéZna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 43 885 0 43 885 41 327

C. L Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0

C. I 1 Material 039 0 0 0 0

2 Nedokon&end vyroba a polotovary 040 0 0 0 0

Vyrobky a zboZi (F.42 + 43) 041 0 0 0 0




3.1 [Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zbozi 043 0 0 0 0
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0

; Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 43 554 0 43 554 31 387
o Dlouhodobé pohledavky (F. 48 aZ 52) 047 35 449 0 35 449 31 282
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 049 4167 0 4167 0
1.3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dafova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 052 31282 0 31282 31 282
1.5.1 |Pohledavky za spolecniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 31282 0 31282 31282

o B Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057 8 105 0 8 105 105
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 6000 0 6 000 0
2.2 |Pohledavky - oviadana nebo ovlddajici osoba 059 2000 0 2 000 0
2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (F. 62 aZ 67) 061 105 0 105 105
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stét - dafové pohledavky 064 0 0 0 0
2.4 .4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 0
2.4.5 |Dohadné uéty aktivni 066 105 0 105 105
2.4.6 |Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
.3 Casové rozligeni aktiv (7. 69 az 71) 068 0 0 0 0
3.1 |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0
3.2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3 |PHijmy pridtich obdobi 071 0 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 +74) 072 0 0 0 0

o1 Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 073 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
Penézni prostfedky (F. 76 +77) 075 331 0 331 9 940

1 Penézni prostiedky v pokladné 076 0 0 0 0
2 Penézni prostfedky na Gétech 077 331 0 331 9 940
Casové rozlideni aktiv (F. 79 a2 81) 078 10 0 10 0
Naklady pFistich obdobi 079 10 0 10 0
Komplexni néklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0

Prijmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0

FormulaF zpracovala ASPEKT HM, dariova, udetni a auditorska kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz




oznad PASIVA fad Bé&Zné udetni Minulé G&etni
g b c obdobi obdobi
5 6

PASIVA CELKEM (i. 83 + 104 + 147) 082 94 146 87 903

A Vlastni kapital (f. 84 + 88 + 96 +99 + 102 - 103) 083 93 601 71 698
Al Zakladni kapital (7. 85 az 87) 084 65 600 54 800
1 |Zakladni kapital 085 65 600 54 800
Vlastni podily (-) 086 0 0

Zmeény zakladniho kapitalu 087 0 0

Al Azio a kapitalové fondy (F. 89 + 90) 088 5888 488
A Il 1 |AZio 089 5888 488
2 |Kapitalové fondy (F. 91 aZ 95) 090 0 0

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 0 0

2.2 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 0 0

2.3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0

Al Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 096 0 0
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2  |Statutarni a ostatni fondy 098 0 0

A IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100 + 101) 099 16 410 6 037
A. V. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 16 410 6 037
2 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 0

A V. Vysledek hospodareni béinétlo ucetniho obdobi (+/-) 102 5703 10 373

ff.01-(+84 + 88 +96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

A. VI, Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105 + 110) 104 545 16 205
B. Rezervy (f. 106 aZ 109) 105 0 0
B. 1 |Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0
2 |Rezerva na dafi z pfijmu 107 0 0

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0

4 |Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zavazky (f. 111 + 126 + 144) 110 545 16 205
cC. | Dlouhodobé zavazky (F. 112 + 115 az 122) 111 0 0
C. I. 1 |Vydané dluhopisy (F. 113 + 114) 112 0 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 113 0 0

1.2 |Ostatni diuhopisy 114 0 0

2 |Zavazky k Gvérovym institucim 115 0 0

3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0

5 |Dlouhodobé sménky k Uhradé 118 0 0

6 |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 119 0 0

7  |Zavazky - podstatny viiv 120 0 0

8 |OdloZeny dariovy zavazek 121 0 0

9 |Zavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 0 0

9.1 |Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0

9.2 |Dohadné ucty pasivni 124 0 0

9.3 [Jiné zavazky 125 0 0

c. . Kratkodobé zavazky (F. 127 + 130 az 136) 126 545 16 205
C. II. 1 |Vydané dluhopisy (F. 128 + 129) 127 0 0




1.1 |Vymeénitelné diuhopisy 128 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 129 0 0
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 131 0 16 200
4  |Zavazky z obchodnich vztahu 132 7 5
5 |Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 72 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
8 |Zavazky - ostatni (f. 137 az 143) 136 466 0
8.1 |Zavazky ke spolecnikim 137 0
8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 139 0
8.4 |Zavazky ze socidlniho zabezpegeni a zdravotniho pojidténi 140 0
8.5 |Stat - danové zavazky a dotace 141 466 0
8.6 |Dohadné Uéty pasivni 142 0 0
8.7 |Jiné zévazky 143 0 0
L Gasové rozligeni pasiv (F. 145 + 146) 144 0 0
L1 |Vydaje pidtich obdobi 145 0 0
2 |Vynosy pristich obdobi 146 0 0
Casové rozligeni pasiv (f. 148 + 149) 147 0 0

1 |Vydaje pfistich obdobi 148 0 0
2  |Vynosy pfistich obdobi 149 0 0
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.
500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. prosince 2024

Obchodni firma nebo jiny nazev (&etni

iednotky

Cesko-slovensky pidni fond

(v celych tisicich K&) a.s. o
DRUHOVE CLENENi Sidlo, bydli&té nebo misto podnikani
& uCetni jednotky SEA,
; Josefa Knihy 170
Rokycany
08743827 337 01
Oznadeni TEXT Cisld  Skute¢nost v G¢etnim obdobi
Fadky bézném minulém
a b
c 1 2
L Triby z prodeje vlastnich vyrobkl a sluzeb 01 420 420
II. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 1247 975
1. Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 05 0 0
3. Sluzby 06 1247 975
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 0 0
1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Pl dviy CLPTLTTT, LUTaviuiniT PURSiSTina volalithd Yy 1 1 0 0
2. 1 |Néklady na socilni zabezpeteni a zdravotni pojidténi 12 0 0
2. 2 |Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 14 0 0
18 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16 + 17 ) 15 0 0
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1. 2 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
[T Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 6 000 12 462
Il. 1 |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 6 000 1 560
2 |Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 |Jiné provozni vynosy 23 0 10 902
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 3 346 11 889
1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3326 974
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 20 13
4, Rezervy v provazni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 0 10 902
- Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 1827 18
(f.01+02-03-07-08-09-14 +20-24)
\"A Vynosy z dlouhodobého finan€éniho majetku - podily (F. 32 + 33) 31 4 155 11 148
IV. 1 |Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 32 4155 11148
2 |Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 35 0 0
V. 1 |Vynosy z ostatnihc dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviadajici osol 36 0 0
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 247
VI Vynosové (roky a podobné vynosy (F. 40 + 41) 39 262 38
VI. 1 |Vynosové lroky a podobné vynosy - oviadand nebo ovladajici osoba 40 214 0
2 |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 48 38
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Néakladové lroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 43 72 0
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 72 0
2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 0 0
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 0 40
K. Ostatni finanéni naklady 47 3 624
- Finanéni vysledek hospodarfeni ( +/- )
(F.31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 & i 15358
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 6 169 10 373
L. Da# z pfijmua (F. 51 + 52) 50 466 0
1. Daf z pfijmi splatna 51 466 0
2. Dan z piijma odioZena ( +/-) 52 0 0
e Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) 53 5703 10 373
M. Prevod podilu na vysiedku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54 0 1]
ok Vysledek hospodafeni za utetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 5703 10 373
z Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + I, + lll. + IV. + V. + VI. + VII 56 6 420
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. jednotky
500/2002 Sb. i -
(vykaz cash-flow) Cesko-slovensky pudni fond
ke dni 31. prosince 2024 as.
(v celych tisicich K¢&) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
ucetni jednotky
Josefa Knihy 170
'R"bky'(':éh'y' S e
; Skute¢nost v Uetnim obdobi
Oznaceni TEXT -
b&Zzném minulém
P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na za¢atku Gcetniho obdobi 9940 536
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 6 169 10 373
A1 Upravy o nepenézni operace -7 019 -11 772
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -2674 -586
A. 1 4 [Vynosy z podilli na zisku -4 155 -11 148
A1 5 VyUc':t9vané nakladové uroky s vyjimkou Grokd zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku 190 a8
a vylctované vynosove Uroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nep&nézni operace 0 0
A * Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -850 -1 399]
A 2 Zmeény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu -27 837 -2 203|
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych G&ta aktiv -12177 -18 403
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ginnosti, pfechodnych Uétd pasiv -15 660 16 200
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentl 0 0
A ™ Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -28 687 -3 602
A 3 Vyplacene Uroky s vyjimkou Uroka zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku -72 0
A 4 Pfijaté troky 262 38
A 5 Zaplacena dar z pfijmu a domérky dané za minula obdobi -466 0
A 6 Pfijaté podily na zisku 4155 11148
- Cisty pené3ni tok z provozni &innosti -24 808 7 584
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. 1 Vydaije spojené s nabytim stalych aktiv -3675 1212
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 2674 586
B. 3 Zapujcky a Uvéry spfiznénym osobam 0 0
B. Cisty penéni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -1 001 1798
Penézni toky z finanénich &innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkd 0 0
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pené&zni prostfedky a ekvivalenty 16 200 22
C. 2 1|ZvySeni penéZnich prostfedkl z divodl zvy$eni zakladniho kapitalu, aZia a fondu ze zisku. 16 200
C. 2 2|Vyplaceni podili na viastnim jméni spoleénikim 0
C. 2 3|Dalsivklady pen&znich prostfedku spoleniki a akcionafl 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu 0 22
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené dané 0 0
c. =+ |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 16 200 22
F. Cisté zvyseni resp. snizeni pené3nich prostfedkd -9 609 9 404
R. Stav penéZnich prostfedk( a pen. ekvivalent( na konci G€etniho obdobi 331 9940

Formular zpracovala ASPEKT HM, dafiova, ucetni a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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¥ . Obchodni firma nebo jiny nazev
ke tk PREHLED O ZMENACH agetni jednotky
pracovano v souladu s s z
vyhidskou & 500/2002 Sb. VLASTNIHO KAPITALU Cesko-slovensky pidni
ke dni 31. prosince 2024 fondas.
(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani GCetni jednotky
Josefa Knihy 170
Rokycany
337 01
Pocate€ni Zviseni Snizeni Koneény
zlstatek y zlstatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 54 800 10 800 0 65 600
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|Soucet A +/-B 54 800 XX XX XX
D. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A +/-B +/-D XX XX XX 65 600
E.|AzZio 488 5400 0 5888
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G.|Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 0 0 0 0
I. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk/ztrata minulych G&etnich obdobi 16 410 0 0 16 410
K. [Zisk/ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni XX 5703 XX 5703
* |Celkem 71 698 21903 0 93 601
25 -04- 2005
&
N\
)
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Priloha v G€etni zavérce
Spole&nosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2024

Priloha v ucetni zavérce
Spole&nosti Cesko-slovensky pdni
fond a. s.

ke dni 31. 12. 2024

Obsah prilohy
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2. Zakladni vychodiska pro vypracovani pfilohy Géetni zavérky
3. Pouzivané ucetni metody a obecné ucetni zasady

4. Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

5. Vy3e a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladu, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plvodem

6. Vyznamneé udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Uz

7. Nepfetrzité trvani Gcetni jednotky



Pfiloha v uéetni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky pldni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2024

1. Popis Gc€etni jednotky

Nazev: Cesko-slovensky pudni fond a.s.
Sidlo: Josefa Knihy 170
Pravni forma: Akciova spole€nost
IC: 087 43 827
Rozhodujici predmét ¢innosti: pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych
prostor
Datum vzniku ucetni jednotky: 4.12.2019
Rozvahovy den: 31.12. 2024
Okamzik sestaveni UcCetni zavérky: 25.4.2025
1.1. Kapital:

10 ks akcie A na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&.
5 ks akcie B na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&
641 ks akcie C na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&

Vzhledem ke struktufe akcionaril a ke skutenosti, Ze nebylo prokazano jednani ve shodé&, neni Zadny
z akcionafl v postaveni ovladajici osoby ve smyslu § 74, 75 a 79 zakona &. 90/2002 Sb. o obchodnich
korporacich.

1.2. Zmény a dodatky provedené v icetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

V roce 2024 doslo v obchodnim rejstfiku k zapisu zmény vy$e zakladniho kapitalu a dale k vymazu
&lend spravni rady Ing. Jifiho Jaklina a p. Petra Vomastka.

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani pfilohy Guéetni zavérky

Piilozena individudini Uéetni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o Utetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl (dale jen ,zakona o U€etnictvi*) a provadéci
vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pFedpisl, pro GCetni jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v
soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, ve znéni platném pro rok 2017-2024
(déle jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Ucetnictvi®).

Ueetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla sestavena za predpokladu nepretrZitého trvani spoleénosti.

Po rozvahovém dni do data sestaveni (Cetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V souladu s § 1b zakona o Ucetnictvi je tato U¢etni jednotka mikro G€etni jednotkou.

3. Pouzivané uéetni metody a obecné Géetni zasady

Pozemky se ocefiuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na provize za
zprostfedkovani a daléi naklady s pofizenim souvisejici.

Majetkové Ucasti pfedstavujici Uéast v ovladané osob& nebo v osob& pod podstatnym vlivem se
ocefiuji pofizovaci cenou.

Pené&zni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech. Zadné jiné penézni ekvivalenty
nejsou ve vykazu o penéznich tocich uvazovany.



Priloha v ucetni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky ptdni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2024
Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni
ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady pfesahuijici
zakladni kapital se vykazuji jako azio.

Zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétu.
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Naklad na daf z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafiové sazby z G&etniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného o trvale nebo do¢asné dariové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
z(c¢tovani ostatnich rezerv nebo vynosy z vécnych bfemen).

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen v
Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky dodlo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti
popsany v pfiloze UCetni zavérky, ale nejsou zalétovany v uéetnich vykazech.

V Géetnim obdobi 2024 nedoslo ke zmé&nam ani k odchylkam Géetnich metod.

Spole¢nost nema Zadné zaméstnance.

4. Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

Pocatecni ) Konegny
zUstatek Ptirlstky Ubytky zlstatek
Pozemky 2024 18 482 1002 3 326 16 158

5. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladil, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plivodem

Polozka (Gdaje v tis. K¢) 2024 2023
Trzby z pachtovného (l.) 420 420
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 4155 2318

Naplh ostatnich vyznamnych poloZek, je zfejma z nazvl fadk( vykazu.

V souladu s novou definici ¢istého obratu vykazala spolecnost ve vykazu zisku a ztraty na Fadku ,Cisty
obrat za UCetni obdobi® k 31.12. 2024 obrat ve vy$i 6 420 tis. K& Vzhledem ktomu, Ze Usili
vynaloZené na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni Umérné informaénimu efektu
pro uZivatele GCetni zavérky nedoslo k pfepoctu Cistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12.
2023. Spole¢nost Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedia. Cisty obrat
pro udely kategorizace Gcetni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 zlistal nezmé&nén a
¢inil 24 108 tis. K&.



Priloha v ucetni zavérce

Spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.

ke dni 31. 12. 2024

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni U¢etni zavérky nedo3lo u ucetni jednotky
k vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na hospodareni uCetni jednotky.

7. Nepretrzité trvani ucetni jednotky

Predpoklad nepfetrzitého pokragovani ¢innosti (i&etni jednotky byl v u€etnictvi jednotky pouZit a ke dni
zpracovani Gcéetni zavérky nejsou UCetni jednotce znédmy Z2adné dalSi informace, kieré by
nasv&dEovaly tomu, Ze by Ucetni jednotka nebyla schopna nepfetrzité pokraCovat ve své Cinnosti a ze
by v disledku toho byla ohrozena schopnost Ugetni jednotky pinit své zavazky.

Sestaveno dne: 25.4.2024
Jméno a podpis statutarniho organu spolecnosti:

;‘\

Petr Novotny, pfedseda spravni rady .



