VYROCNI ZPRAVA
Cesko-slovensky pudni

fond a. s.

ZA ROK 2023



Popis éinnosti v roce 2023

V roce 2023 spoleénost déle spravovala portfolio pozemkl a obchodnich podild.

Doslo k prodeji podilu ve spoleénosti Agropozemky Zemplin a.s. a uskutecnil se prodej
pozemkl v katastralnim dzemi Milevo.

V prosinci 2023 spole¢nost uzaviela smlouvy o budoucim Upisu akcii, na jejichZ zaklade
by valna hromada, které se bude konat v terminu do 30.6.2024, méla vydat celkem 108
ks novych akcii.

V prosinci roku 2023 poskytla spoleénost konvertibilni Gvér ve vysi 31 282 tis. K&.

Skuteénosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyroéni zpravy

Takové skuteénosti nenastaly.

Pfedpokladany vyvoj €innosti

V roce 2024 bude spoleénost spravovat portfolio pozemkl a obchodnich podilu a vyda
108 ks akcii.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Nema napln.
Nabyti vliastnich akcii
Nema napln.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Spoleénost nevyviji Zadné specialni aktivity v oblasti zivotniho prostredi.
Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Pobocky nebo jiné éasti obchodniho zdvodu v zahranici

Nema napln.

Dal$i informace podle zvlastnich pravnich piedpisu

Nema napln.
V Rokycanech 29.4.2024

Ing. Jifi Jaklin
¢len spravni rady /

Jonak Audit, s.r.0.
Nirodni 973/41, 110 00 Pralia 1
IC0: 04839960 DIC: CZ0AR3LGED



Cesko-slovensky ptdni fond a.s.

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi propojenymi osobami

ZA OBDOBI

OD 1. 1. 2023 DO 31. 12. 2023



Zpréva o vztazich mezl propojenymi osobami za obdobi od 1. 1. 2023 do 31, 12, 2023 (v tisicich K&
Casko-slovensky plidni fond a.s.

Tato zprava byla vypracovana v souladu s § 82 zékona £, 90/2012 Sh., o obchodnich korperacich. Popisuje
vztahy s propojenymi osobami, vztahy mezi ovladanou oscbou a oviadalicl osobou a vztahy mezi ovladancu
oschou a ostatnimi osobami ovladanymi steinou oviddajici -osobou. Vztahy jsol popsany zplUsobem
prihtizejicim k nutnosti whovet ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, tykajiciho
se obchodniho tajemsty.

1. STRUKTURA VZTAHU OVLADAJICI OSOBY, OVLADANE OSOBY A OSOB
OVLADANYCH STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU
1.1 OVLADAJICI 0SOBY

Ovladajicimi osobami jsou nésledujici akciondli, jednalici jako Elenové spravni rady ve shodé, disponujici
spoleéné vice nez 40 % hlasovacich prav:

Ing. Jifi Jaklin prostfednictvim spoletnosti AGRO Jaklin a. s., Petr Novotny, MBA a Petr Vomastek.
1.2 OVLADANA OSOBA
Cesko-stovensky plidni fond a. s.,

Mira vlivu spolecnikd na oviadanou osobt odpovida procentnim podilim uvedenym vyie.

1.3 OSTATNI OSOBY OVLADANE STEJNYMI OVLADAJICIMI OSOBAMI « PROPOJENE OSOBY

Josefa Knihy 170, 337 01

Agropozemky Dvur Kralové s.r.o. Rokycany 016 56 767 100 %
5 s Stary Pelhfimov 65, 393 01

Agrospol Stary Pelhrimov spol. s.r.o. Bethiimon 423 71 937 50 %

AW holding a.s. Josefa Knihy 170, Stfed, 337 092 23 843 25%
01 Rokycany

AW Cheb s.r.0. Ovocny trh 1096/8, Staré 092 57 195 25%
Mésto, 110 00 Praha 1
Ovocny trh 1096/8, Staré

AW Sokolov s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 092 57 560 25%

; Prameny ¢.p. 20, 353 01

AGROWILD Nova Ves, s. 1. 0. Prameny 497 900 48 25%

JJ spravcovska s.r.o. Chodska 1206, 252 30 048 47 202 50 %
Revnice

Ceske Budejovice Jeronymova 21 josefa Knihy 170, Stied, 337 27890 112 50 %

e 01 Rokycany

Agroservis Rokycany s.r.o. Josefa Knihy 170, Stfed, 337 016 47 237 100 %

01 Rokycany
; Josefa Knihy 170, Stied, 337
AGRO Jaklin a.s. 01 Rokycany 077 54 230 100 %
Sprava lesnich podil s.r.o. Nove:sady 98A/2, Stare 052 92 379 50 %

Brno, 602 00 Brno

Jonak Audit, s.r.o.
Nérodnf 973/41, 110 00 Praha 3
ICO: 04839960 DIC: C20482996(



Zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 {v tisicich K&
Cesko-slovensky pudni fond a.s.

Josefa Knihy 170, Stred, 337

AGROCES management s.r.o. 01 Rokycany 086 34 513 100 %
AT AGROCES, spol. s.r.o. (SK) gﬁf:;i;:;?épg;ﬁ:; Cestice, 34 194 204 100 %
AGRO Lochousice s.r.o. tggnga:;ig Cp. 52,30 55 066 400 36 45 %
AGRO 21 s.r.o. Josefa Knihy 170, Stied, 337 288 77 918 100 %
01 Rokycany
AGRO Trutnov s.r.o. é‘;ssgi;‘crggg 170, Stred, 337 479 35 338 100 %
Panské dvory s.r.o. é‘i’sgg?(yf:;‘;’ 170, Stied, 337 44433431 100 %
Frantiskovy Lazné OC s.r.o. Chodska 1206, 252 30 28171918 50 %
Revnice
ARIZONA Finance s.r.o. 26?;'}? 4P-S?T:§gé Ke Brezine 247 75 045 100 %
Longevitytech.fund a.s. Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 088 36 167 25 %
00 Praha 3
Opatovicka 1315/7, Nové
Vomastek s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 248 38 420 100 %
Vomastek Investment & Opatovicka 1315/7, Nové 100 %
Development s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 282 51 334
Loopway Consulting s.r.o. 322:3,“1‘:13(3 3(‘;’ 1F’5rg1;1 Nove 025 68 128 100 %
. Opatovicka 1315/7, Nove
1z 40:31 s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 066 65 331 100 %
’ . Na Zatlance 3283/10,
Uvaly Vinice Estate s.r.o. Smichov, 150 00 Praha 5 063 90 447 45 %
Opatovicka 1315/7, Nové
VIAD gama s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 064 36 137 100 %
Opatovicka 1315/7, Nové
LoopWay s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 064 36 226 60 %
o Opatovicka 1315/7, Nové
MR, Mésto, 110 00 Praha 1 098 703 93 PR
. Opatovicka 1315/7, Nové
VIAD ksi s.r.0. Mésto, 110 00 Praha 1 098 706 87 100 %
Opatovicka 1315/7, Nové
VIAD omega s.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 098 708 90 100 %
) Opatovicka 1315/7, Nové
VIAD omikron s.r.o. Mé&sto, 110 00 Praha 1 098 71 021 100 %
. e Na Zatlance 3283/10,
Vila Mezivrsi s.r.o. Smichov, 150 00 Praha 5 098 56 331 50 %
Vila Nad Udolim s.r.o. Na Zatlance 3283/10, 098 32 939 50 %

Smichov, 150 00 Praha 5

Jonak Audit, s.r.0.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
ICO: 04839960 DIC: CZ04839960



Zpréva o vetazich mezi gropoienymi osobarni za obdobi od 1. 1, 2023 do 31, 12. 2023 (v tisicich K&3
Cesko-sipvensky pldni fond a.5.

Opatovicka 1315/7, Nové

VIAD pi s.r.o0. Mésto, 110 00 Praha 1 098 71 578 100 %
VIAD sigma s.r.0. AOAz::;Mﬂ(S )i il ':""é 098 71 781 100 %
VIAD 16 s.r.0. 322;3"‘1‘:1"3 il ':‘“’é 098 71 659 100 %
ZERVI a.s. Aong:ttg‘"ﬂ‘g i Nove ogg 548 18 50 %

Nad Hroudou, s.r.o. S\E::g:,if 1kg ag L?,;E’a rjové 068 54 354 100 %
VIAD Eta s.r.0. ﬁg?:g"‘ffg ST N 7775 091 100 %
VIAD Lambda s.r.o. ﬁgg:g‘"ﬂ‘g (;31P5r£\ z’a “:‘“’é 077 75 148 100 %
VIAD Kappa .10, »\Oagittgwf ; g & s r:OVé 077 75 261 L
VIAD Ypsilon s.r.o. ﬁg’;‘fg"‘ﬁ‘g 33 L?ga ';"“'é 077 75 661 100 %
VIAD zeta s.r.o. 322:3‘“151‘3 AT Nove: oy e 100 %
VIAD theta s.r.o. ﬁggg}"ﬁ‘g VT, NOVE 77 75 946 89,5 %
LoopWay Investment s.r.o. Opatovicka 1315/7, Nové 143 603 90 100 %

Mésto, 110 00 Praha 1

2. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladana osoba je objektem oviadani ze strany oviadajicich osob. Oviadand osoba je oviadajici osobou
decefinych spolecnostl, v kterych uplatiuje rozhodujici viiv.

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostrednictvim hlasovacich prav spolednikl spoleénosti vykonavanych
na valné hromadé spolecnosti.

3. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A OSOBOU
OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

Jednotlivé spoleénosti maji mezi sebou uzaviend smlouvy o zapdjckach.

Jiné smiouvy ve skupiné neexistuji.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH
0SOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE
10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI
UCETNi ZAVERKY

Nevyskytuil se.

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 7
ICO: 04839960 DIC: C204839960



Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobarmi za obdebi od 1. 1. 2023 do 31, 12. 2023 (v tisicich K&
Cesko-slovensky pldni fond a.s,

5. VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU

Spolecnost profituje z know-how, zkudenosti a zazemi ovladajicich osob, které ziskaly v ramci svého
dlovholetého podnikani v tuzemsku 1 zahranii, a to ve steiném odvétyi, ve kterém podnika také sama
spotednost.

Vyhody mezi ovlddajicimi a oviddanou osobou pteviddaji nad nevyhodami.

Pro oviddanou osobu neplynou z vyde popsanych vztaht Zadna rizika.

V Rokycanech, dne 31.3.2024

Statutarni organ: ing. Jifi Jaklin

Podpis:

B

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
1CO: 04839960 DIC: CZ04839960



ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni ucetni zavérky spolecnosti

k 31.12.2023

Pfijemce zpravy:

Spole¢nost: Cesko-slovensky piidni fond a.s.
se sidlem Josefa Knihy 170, Stfed, 337 01 Rokycany
spisova znacka: B 2085 vedena u Krajského soudu v Plzni
IC: 087 43 827

Ovéreni provedl: Jonak Audit, s.r.o.
se sidlem Nérodni 973/41, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00
spisova znacka: C 254446 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 048 39 960
opravnéni KACR &. 566

Jondk Audit, s.r.o.

Narodni $73/41, 110 00 Praha 1 = tel.: 00420 724 768 146 « e-mail: jonak@jonakaudit.cz » www jonakaudit.cz
IE0: 04839960 « DIC: CI04839940 » Spolecnost je zapsand v obch. rejstiku u Méstského soudu v Praze, odd. C, vioZka 254446
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionatim spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené u&etni zavérky spolenosti Cesko-slovensky ptidni fond a.s. (dale
také ,,Spolecnost®) sestavené na zaklade ceskych ucetnich piedpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitidlu a pfehledu o
pené&znich tocich za rok kon¢ici 31.12.2023, a piilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych uicetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v
bodé I prilohy této uCetni zavérky.

Podle naSeho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Cesko-slovensky pidni fond a.s. k 31.12.2023 a nakladi a vynosi a vysledku
jejiiho hospodareni a penéZnich toki za rok konéici 31.12.2023 v souladu s eskymi
uéetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Na$e odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gc¢etni zavérky. V souladu se
zédkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni na$eho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyrotni zpravé mimo ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim GCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o GCetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
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vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zdklad€ provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spole¢nosti za Géetni zavérku

Spravni rada Spole€nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pti sestaveni
udetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy spravni rada planuje zruSeni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé u€etni zavérky na jejim zaklade piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uCetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
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rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do§lo v
disledku podvodu, je vE&t$i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vnitinich kontrol spravni radou.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost vniténiho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfimétenost provedenychucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v piiloze ucetni
zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zaveérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, v€etné pfilohy, a dile
to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 02.05.2024

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 11000 Praha 1
1£0: 04839960 DIC: CZ04839960

[

Jonak Audit, s.r.o. In,:fg;_‘ Milo$ Jonaik

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 statutarni auditor
opravnéni KA CR ¢&. 566 opravnéni KA CR ¢&. 2363



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doruenim dafiového piiznani
za dafi z piijmd

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

Cesko-slovensky pldni fond a.s.

Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté

Josefa Knihy 170

1x pfisludnému finanénimu Rokycany 1
ufadu Rok | Mésic Ic 337 01
2023 08743827
CENEBEHT AKTIVA gz Bé&zZné Ucéetni obdobi Minulé 0&. obdobi
Brutto. Korekce Netto Netto
a b g 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A . azD. | 1 91 303 3400 87 903 61 308
B. Stala aktiva SoutetB.l. azBIIlL | 3 49 976 3400 46 576 47 788
B.L Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucetll.1. az [L5. | 14 18 482 18 482 19 453
B.IL1. Pozemky a stavby 15 18 482 18 482 19 453
B.L1.1. Pozemky 16 18 482 18 482 19 453
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek Souget lll.1. aZz lI.7. | 27 31494 3400 28 094 28 335
B.IL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 31494 3400 28 094 28 335
. Ob&2n4 aktiva SoucetC.l.az C.IV. | 37 41327 41 327 13511
C.L Pohledavky Soucetll.1. a2 11.3. | 46 31387 31387 12 975
C..1. Dlouhodobé pohledavky 47 31282 31282
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 31282 31282
C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 31282 31282
GillL2: Kratkodobé pohledavky 57 105 105 12 975
cl2.2 Pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba 59 12 870
Cll.24. Pohledavky — ostatni 61 105 105 105
C.ll.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66 105 105 105
C.Iv. Penézni prostiedky Soucet IV.1.az V.2. | 71 9940 9940 536
C.iva2. Penézni prostfedky na Gétech 73 9940 9940 536
D. Casové rozlieni aktiv SoutetD.1.azD.3. | 74 9
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 9

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1

10: 04839960 DIC: CZ04839960




cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.| Ggetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoudetA. azD. | 78 87 903 61308
A. Vlastni kapital Soudet Al.az AVI. | 79 71 698 61 303
Al Zakladni kapital Soucet .1.aZ 1.3. | 80 54 800 54 800
Al Zakladni kapital 81 54 800 54 800
All AZio a kapitalove fondy Soucet I.1. a2 11.2. | 84 488 466
AllL1. Asio 85 488 488
All2. Kapitalové fondy 86 -22
All.2.2. Qcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 88 «22
AV, Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) SoudetIV.1.az IV.2. | 95 6 037 6743
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 6 037 6743
AV. Vysledek hospodareni bézného Udetniho obdobi (+/-) 99 10 373 -706
B.+C. Cizi zdroje Souget B. + C. | 101 16 205 B
C, Zavazky Souget C.I. az C.III. | 107 16 205 5
c.. Kratkodobé zévazky Soutet 1.1, aZ 11.8. | 123 16 205 B
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 16 200
C.l1.4. Zavazky z obchodnich vztahd 129 5 5

Sestaveno dne:

29.04.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednot
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je Géetni jednptkol

Pravni forma Ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:

N J
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Marodni 973/41, 110 00 Praha 1
I¢0: 04839960 DIC: CZ04839960




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky
¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhlagky & 500/2002 Sb. VYKAZ Z[SKU A ZTRATY Bk shvensiel plidiii-fondas:
v plném rozsahu
Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
Géetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2023 a misto podnikani, li§i-i se od bydlisté
s doru&enim dariového pfiznani ’ e i
A v celych tisicich K& .
za dafi z pfijmu (v cely ) Josefa Knihy 170
1 x pfisludnému finanénimu . Rokycany 1
dradu Rok | Mé&sic [ 337 01
2023 08743827
tislo Skuteénost v Géetnim obdobi
Oznaceni TEXT kadk
bé&Zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 1 420 457
Vykonova spotieba Soucet A1.az A3. 3 975 1165
3. | Sluzby 6 975 1165
I, Ostatni provozni vynosy Soucet II1.1. az 1II.3. 20 12 462
lll. 1. | TrZby z prodaného diouhodobého majetku 21 1 560
. 3. | Jiné provozni vwynosy 23 10 902
E Ostatni provozni naklady Soucet F.1.azF.5. | 24 11 889 14
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 974
F. 3. | Danéa poplatky 27 13 14
F 5. | Jiné provozni naklady 29 10 902
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) lL+I.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 18 =722
IV, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soutet IV.1.az V.2, | 31 11148
V.1, | Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba 32 11148
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 247
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1.az V1.2, | 39 38 19
VI. 1. | Vynosové Uroky a podobné wnosy — ovliadana nebo ovladajici osoba 40 38 19
Vi Ostatni finanéni vynosy 46 40
K. Ostatni finanéni naklady 47 624 3
¥ Finanéni vysledek hospodafeni (+/) IV.-G.+V.-H. +VL-L-J.+VI.-K. | 48 10 355 16
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(.30)+*(F.48) | 49 10 373 -706
[ Vysledek hospadareni po zdanéni (+/-) (. 49)-L. | 53 10373 -706
ok Viysledek hospaodareni *(F.53)-M. | 55 10373 -706
za lUiéetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za Uigetni obdobi L+l + 0L+ M+ V. + VL + VIL 56 24 108 476
Sestaveno dne: 29.04.2024 Podpisovy zdznam statutarniho organu ugetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je téetni jed otk)i 4

Pravni forma Ucetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:

N
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Obchodni firma nebo jiny nazev téetn(

Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. jednotky
500/2002 Sb. 4 <
(vykaz cash-flow) Cesko-slovensky pidni fond
ke dni 31. prosince 2023 af‘?f
(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
Géetnl jednotky
Josefa Knihy 170
Rokycar:ty
337 01
i Skute€nost v i€etnim obdobi
Oznaceni TEXT
bézném minulém
P. Stav penéZnich prostfedki a pendznich ekvivalent na zaéatku iéetniho obdobi 536 673
PenéZni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 10 373 -706
A1 Upravy o nepenézni operace -11 772 -19
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -586 0
A. 1 4 |Vynosy z podilu na zisku -11 148 0
A 1 5 Vyl.'lc'_:tf)v&né pélfladové'o'roky s vyjimkou Grok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku .38 19
a vyuctované vynosove lroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepénézni operace 0 0
At Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu -1 399 -725)
A 2 Zmeny stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu -2 203 575
A. 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, pfechodnych G&td aktiv -18 403 575
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &innosti, pfechodnych Géta pasiv 16 200 0
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostf. a ekvivalentt 0 0
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim -3602 -150
A 3 Vyplacené Groky s vyjimkou Urokil zahmovanych do ocenéni diouhodobého majetiku 0 0
A 4 Pfijaté Groky 38 19
A 5 Zaplacena dan z pfijm0 a domérky dané za minula obdobi 0 0
A 6 Pfijaté podily na zisku 11 148 0
A. =+ |Cisty penézni tok z provozni &innosti 7584 -131
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 1212 2
B. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 586 0
B. 3 Zapujcky a tvéry spfiznénym osobam 0 0
B, Cisty pené2ni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 1798 2
Penézni toky z finan&nich &innosti
G Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 0 0
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pené&zni prostfedky a ekvivalenty 22 -8
C. 2 1]|2vySeni pen&Znich prostfedk z divodl zvySeni zakladniho kapitalu, 4zia a fondt ze zisku. 0 0
C. 2 2|Vyplaceni podili na viastnim jméni spoleénikum 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady pen&znich prostfedku spoleénikil a akcionafl 0 0
C. 2 4|Unhrada ztraty spoleGniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu 22 -8
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
c. =  |Cisty pené2ni tok vztahujici se k finanéni &innosti 22 -8
F. Cisté zvySeni resp. snizeni penéinich prostfedkii 9 404 -137
R. Stav penéZnich prostfedkl a pen. ekvivalentll na konci téetniho obdobi 9 940 536

Formulaf zpracovala ASPEKT HM, dariovad, Uéetni a auditorska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s
vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev

Ucetni jednotky

Cesko-slovensky pudni

fond a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
pednikani GCetni jednotky

Josefa Knihy 170

Rokycany -
337 01
Polatalni | 5 vkeni | Snizeni | KOMeEny
zustatek zustatek
.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 54 800 0 0 54 800
.|Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstfiku 0 0 0 0
C.|Souget A +/-B 54 800 XX XX XX
D. [Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A +/-B +/-D XX XX XX 54 800
E.|AZio 488 0 0 488
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G.|Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 0 0 0 0
l. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku -22 22 0 0
J. | Zisk/ztrata minulych Géetnich obdobi 6 037 0 0 6 037
K. |Zisk/ztrata za (iCetni obdobi po zdanéni XX 10 373 XX 10 373
* |Celkem 61 303 10 395 0 71 698
29 -04- 2024
\

Formulél’ zpracovala ASPEKT HM, datiova, udetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Priloha v Géetni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky piidni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2023

Priloha v ucetni zaverce

spolecnosti

Cesko-slovensky pudni fond a. s.

ke dni 31. 12. 2023

Obsah pfilohy

1. Popis Uéetni jednotky

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani pfilohy ucetni zavérky
3. PouZivané Ucetni metody a obecné u&etni zasady

4. Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

5. Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosl a nakladd, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plvodem

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni UZ
7. Nepfietrzité trvani GCetni jednotky
Jonak Audit, s.r.o.

Narodni 973/41, 110 00 Prahe -
1€0; 04839960 DIC: CZ0483956(



Priloha v G€etni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky pudni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2023

1. Popis Géetni jednotky

Néazev: Cesko-slovensky pldni fond a.s.
Sidlo: Josefa Knihy 170
Pravni forma: Akciova spoleénost
IC: 087 43 827
Rozhodujici predmét cinnosti: pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych
prostor
Datum vzniku ucetni jednotky: 4.12.2019
Rozvahovy den: 31.12. 2023
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 20.4.2024
1.1. Kapital:

10 ks akcie A na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢&.
5 ks akcie B na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&
533 ks akcie C na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K&

Vzhledem ke struktuie akcionafl a ke skute€nosti, Ze nebylo prokazano jednani ve shodé, neni zadny
z akcionail v postaveni ovladajici osoby ve smyslu § 74, 75 a 79 zakona &. 90/2002 Sb. o obchodnich
korporacich.

1.2. Zmény a dodatky provedené v Giéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

V roce 2023 nedoslo v obchodnim rejstiiku k zapisu zmén.

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani prilohy Géetni zavérky

Pfilozena individualni G&etni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&.
563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisl (dale jen ,zakona o Uéetnictvi®) a provadéci
vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v
soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, ve znéni platném pro rok 2017-2023
(dale jen ,provadéci vyhlagka k zakonu o G¢etnictvi®).

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti.
Po rozvahovém dni do data sestaveni U€etni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V souladu s § 1b zakona o u&etnictvi je tato G€etni jednotka mikro G€etni jednotkou.

3. Pouzivané ucetni metody a obecné ucetni zasady

Pozemky se ocefiuji v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na provize za
zprostfedkovani a dal§i naklady s pofizenim souvisejici.

Majetkové G&asti pfedstavujici Uc¢ast v ovladané osobé nebo v osobé& pod podstatnym vlivem se
ocefuji pofizovaci cenou.

Jonak Audit, s.r.o0.
Narodni 873/41, 110 00 Praha 1
ICO: 04839960 DIC: CZ0483996(;



Pfiloha v GUéetni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky pludni fond a. s.
ke dni 31. 12. 2023

Pené&zni prostiedky tvoli penize v hotovosti a na bankovnich uétech. Zadné jiné penézni ekvivalenty
nejsou ve vykazu o penéznich tocich uvazovany.

Pohledavky se ocefiuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou.

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Zvysenl nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni
Uéetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici
zakladni kapital se vykazuji jako aZio.

Zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dohadné ¢ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétd.
Vynosy a naklady se Gc¢tuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Naklad na dafl z pfijml se po&ita za pomoci platné danové sazby z icetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
z(¢&tovani ostatnich rezerv nebo vynosy z vécnych bfemen).

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni 0&etni zaverky, je zachycen v
ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute€nostech, které
existovaly k rozvahovemu dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zaverky doSlo k vyznamnym
udalostem zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

V Ggetnim obdobi 2023 nedoslo ke zmé&nam ani k odchylkam G¢etnich metod.

Spoleénost nema zadné zaméstnance.

4. Stavy a pohyby dlouhodobého majetku

Pocateéni ) Koneény
zlstatek Prrlstky Ubytky Zlstatek
Pozemky 2023 19 453 3 974 18 482

5. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosl a nakladi, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plivodem

Polozka (udaje v tis. K&) 2023 2022
Trzby z pachtovného (1.) 420 457
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 2318 0

Napln ostatnich vyznamnych poloZek, je zfejma z nazvl fadkl vykazu.

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni u€etni zavérky nedoslo u ucetni jednotky

k vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na hospodafeni Gcetni jednotky.

Jondak Audit, s.r.0.
Narodnf 973/41, 11000 Praha &
I€0: 04839960 DIC: C204839960



Pfiloha v G¢etni zavérce
Spoleénosti Cesko-slovensky ptdni fond a. s.

ke dni 31. 12. 2023
7. Nepfretrzité trvani Gcetni jednotky

Predpoklad nepfetrZitého pokracovani €innosti icetni jednotky byl v (getnictvi jednotky pouZzit a ke dni
zpracovani U&etni zévérky nejsou UCetni jednotce znamy Zadné dalSi informace, které by
nasvédéovaly tomu, Ze by Géetni jednotka nebyla schopna nepfetrzité pokraovat ve sveé €innosti a ze
by v diisledku toho byla ohroZena schopnost G¢etni jednotky plnit sveé zavazky.

Sestaveno dne: 29.4.2024

Jméno a podpis statutarniho organu spolecnosti:

Ing. Jifi Jaklin, ¢len spravni rady
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