Zprava o trhu s pudou v roce 2017

Trh s pudou

Celkové shrnuti

. Rist cen 0 18,39 %

¢  Nejvyssi ceny jsou na Hané a v pohraniéi, nejnizsi v Jesenikach

¢ 80 % pidy nakupuji zemédé€lci

¢+  Rocné se proda cca 80 tisic hektart ptdy

+  Hodnota éeské pidy v poslednich letech vzrostla z 200 na 800 miliard korun

¢ 0Od1.1.2018 je Gcinné predkupni pravo spoluvlastniki

Cena pudy vzrostla nad nase oc¢ekavani

Dle naSich statistik vzrostla cena zemédélské pidy v porovnani k roku 2016 o 18,39 %, coz je
vyrazné€ vice, nez ¢inilo nase oéekavani.

Nejvyssi ceny jsou tradi¢né na Hané, v oblastech pii hranici s Rakouskem a Némeckem a déle
v arodnych oblastech Polabi, Poohii a na Jizni Moravé. V pohrani¢nich oblastech si vSak
zahranic¢ni zajemci vybiraji predevsim ucelené pozemky s vétSimi vymeérami.

Nejnizsi ceny jsou v odlehlych oblastech s nizkou konkurenci napt. v Jesenikach, Oderskych

horéch, Beskydech, Liberecku, Dé¢insku a Zdaru nad Sazavou.

Meziro¢ni rust ceny pudy v letech
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Zajimavé je, zZe pri vymére zemédé€lské plidy pres 4 miliony hektart a nartstu ceny z priblizné
5 na 20 K&é/m2 se zvysila celkova hodnota zemédélské ptidy v CR z 200 na 800 miliard korun.
Vétsina tohoto nariistu §la k dobru drobnych vlastniki ptidy, ktefi nyni maji v ptidé ulozenou
podstatnou ¢ast majetkovych hodnot.

Kdo kupuje pudu — 80 % zemédélci, 20 % investori
Dle naseho hrubého odhadu se ro¢né prodaji nejméné 2 % zemeédélské pidy, tedy asi 80 tisic

hektarti. Prodavajicich je ro¢né priblizné 25 az 30 tisic.

Stale plati, ze nejvétsi ¢ast ptidy odkoupi od vlastnikli pronajimatel (dnes propachtovatel). Rist
ceny vSak zpisobuji ostatni zdjemci - nejcastéji sousedni konkurenéni zemédélci. Dale existuje
vyznamna poptavka od lokalnich investorti, ktefi nakupuji ve svém okoli nebo cili jen na jedinou
lokalitu. Konec¢né asi desetinu ptdy nakupuji fondy, vétsi investoii a cirkve, v pohrani¢nich

oblastech zahrani¢ni zemédélci.

Kdo nakupuje Podil Odhad hektart
Uzivatel 60 % 48 000 ha
Konkurenc¢ni zemédélec 15 % 12 000 ha
Lokélni investor 10 % 8 ooo ha

Velci investori 15 % 12 000 ha

>  Fondy > 1% > 8o0o0ha

>  Cirkve > 3% > 2400ha

>  Zahrani¢ni zemédélci > 2% > 1600 ha

>  Ostatni investoii z CR > 9% > 7200 ha
Celkem 100 % 80 000 ha

Zdroj: Odhad AGRO 21

Rist cen bude pokracovat, ale jiz vice selektivné, v nékterych lokalitach
mohou ceny klesat

Moznosti prodavajicich jsou tedy omezeny predevsim tam, kde funguje jen jeden zemédélsky
subjekt v celé obci, nejcastéji se jedna o byvala zemédélska druzstva. Ta pak v méné bonitnich
oblastech stale ,drzi“ cenu okolo 12-15 K¢ a v Polabi do 20 K¢é/m2, i kdyZ jinde by se podobné
pozemKy prodavaly za vyrazné vyssi cenu.
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Typické lokality, kde se v poméru ke kvalité drzi nizké ceny, jsou Nymburk, Plzen-jih nebo
Blansko.

Prostor pro zvyseni ceny vidime predevs§im u kvalitni ptidy. Naopak ceny travnich porostti a malo
kvalitnich orné ptdy jsou jiz za hranici rozumné navratnosti a jsou drZeny jen vysokymi
dotacemi. Blizi se vSak konec dotacniho obdobi 2014-2020 a zatim se zd4, Ze by mohlo dojit
k presunu od dotaci ,na plochu“ (které mj. vedly k vysokému ristu ceny ptdy), k Zivocisné
vyrobé, zaméstnanosti a cilim v oblasti zivotniho prostiredi. Také lze o¢ekavat sniZeni nesmyslné
vysokych dotaci na travni porosty ve vysokych nadmoiskych vyskach, které nékolika malo

zemédeélcim poskytuji milionové témér bezpracné piijmy.

Faktory pro rust ceny pudy

¢  Vnékterych lokalitach cena zaostava
. Cirkevni investice (docasné)

¢  Banky zatim financuji i 100 % kupni ceny ptidy

Faktory proti ristu ceny ptudy

+  Rostouci trokové miry
¢  Posilujici koruna (dotace a nékteré zemédélské komodity jsou vyplaceny vétsinou v Eurech)

. Konec dota¢niho obdobi (rok 2020)

Zkuseni prodavajici porovnavaji nabidky

Jiz nastésti neplati, Ze by se zajemce o prodej nechal nachytat od zemédélského druzstva,
pripadné prekupniki s ptidou. Prodavajici smlouvaji, zjistuji si informace v tisku a na internetu a
co je nejdulezitéjsi, porovnavaji nabidky riznych zajemec.

Prekupnici s ptidou byly vytlaceni do okrajovych segmentd, jako jsou malé podily na mensich

vymeérach.

Pravni omezeni

Od 1. ledna 2018 je tcinné piredkupni pravo spoluvlastnikd. Zajem kupujicich o spoluvlastnické

podily bude niz$i, nebot se jim ¢asto stane, Ze spoluvlastnik vyuzije piedkupniho prava.
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Ekonomika zemédélstvi

Navratnost pudy: 25 let pro zemédélce, 50 let pro majitele

Cenu ptdy ovliviiuji predevsim ekonomické vysledky zemédélcti. Dlouhodobé osciluje vynos z
pachtu ptudy kolem 2 % (tedy navratnosti 50 let) a jak ukazuje nasledujici tabulka, této trovné jiz
bylo dosazeno.

Typ pady Trzni cena/ha Trzni pacht/ha Zisk vé. dotaci ﬁi}il‘titlléOSt lz\If;:rll(::ltéli::):t
Xlzigkgaggfggﬁbi) 300 000 K¢ 6 000 K¢ 12 000 K¢ 50 let 25 let
(sntj:rd }‘fizoéfctlf‘y) 200 000 K¢ 4 000 K¢ 8 000 K¢ 50 let 25 let
(Tnl;?,ﬁ'n}eﬁ’gﬁﬁ;’)t y 150 000 K¢ 3 000 K¢ 6 000 K¢ 50 let 25 let

Zdroj: Odhad AGRO 21

Zatimco zisk odvétvi se v poslednich Sesti letech drzi na stejné arovni, ceny ptdy raketoveé
vzrostly.

Zisk zemédélstvi v miliardach K¢

23,4
= ;E_ 21,3

[¥, ]

174 163 162 17,0
| —

7,6
2,8

all

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

A

Zdroj: Cesky statisticky ti*ad

Agro 21 s.1.0.

Josefa Knihy 170, Rokycany
info@agro21.cz

+420 775 353 627

AgI'O__ Néakup ptidy pro zemédélce




Vyznamnou slozkou piijmu zemédélct jsou dotace, pricemz vyse zakladni dotace SAPS (od roku
2015 obsahujici platbu za ,greening“) dosahla vrcholu v roce 2013 a od té doby mirné klesa, mj.

dle kurzu Eura.

SAPS + Greening v letech 2009-2017
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Zdroj: SZIF

Skupina AGRO 21

V roce 2017 jsme zaznamenali vyssi poptavku po nasich sluzbach, jak ukazuje nasledujici tabulka.
Uskutecnili jsme obchody v hodnoté vice nez 1 miliardy korun.

Vyvoj poctu realizovanych obchodi
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Spravujeme dva z fondii piisobicich na trhu, a to CPF (investujici jen v Cechach) a Ceska pole
2015 investi¢ni spole¢nosti Avant (investujici prevazné na Moravé prostfednictvim spolec¢nosti

Farma Hana).

Velkym prelomem je pro nas prvni zemédélskd investice, kdy jsme na Plzenisku prevzali

hospodéarstvi s pronajatou vymeérou priblizné 480 hektari.

Nase spolec¢nost Sprava lesnich podili byla pred zavedenim predkupniho prava zavalena

nabidkami spoluvlastniki a vlastni dnes ptiblizné 250 hektari lesnich pozemki v 8 lokalitach.
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Nejvétsim obchodem byl prodej spolecnosti vlastnici priblizné 300 hektart ptdy na Jizni
Morave.

Kontakt
Ing. Miroslav Rytir

Tel. +420 775 353 627

E-mail: info@agro21.cz
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